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UZLETI JELENTES
Abbazia Idegenforgalmi Zrt. 2023. évi tevékenységérdl

I A Tarsasaq bemutatasa

Az Abbazia Zrt. (tovabbiakban a Tarsasag) 1991. november 22-én alakult zartkérii alapitassal.
Alapitaskor 7.876 db, egyenként 10.000,-Ft-os névértékii névre szdlé térzsrészvény kerult
kibocsatasra. Az alapitok a tulajdonukat képezé részvényeiket 1991 decemberében nyilvanos
forgalomba hozatal révén megvetelre felajanlottak. 1993., 1994., 1995, 1996., 1997., 1998.,
1999. és 2000. 2001. években a Tarsasag alaptéke-emelést hajtott végre. Jelenleg a
részvenytarsasag alaptokéje 3.862.220.000 Ft, amely egyarant dematerializalt értékpapirként
el6allitott 386.222 db névre sz4l6 és egyenként 10.000 Ft néveértékd térzsrészvényt biztosito
részvénybdl tevédik 6ssze. A részvénytarsasag, a Ptk. rendelkezésivel 6sszhangban — 2016.
februar 29. napjan tértént modositas ota - zartkériien mikédik.

A részvénytarsasag legfébb, dontéshozé szerve a kozgyllés, melynek feladata a
részvénytarsasag alapvetd Uzleti és szemelyi kérdéseibe valé déntéshozatal. Igy a kozgy(lés
hataskérébe tartozik a szamviteli térvény szerinti beszamolé jévahagyasa és a nyereség
felosztasarél valdé déntés. Emellett a kozgyllés dont a részvényessel, a vezetd
tisztségviselével és a tarsasagi kényvvizsgaléval szembeni kartéritési igény érvényesitésérol
is.

A reszvénytarsasag lgyvezetését az igazgatosag latja el, amely 6t természetes személy
tagbol all. Az igazgatosag tagjai egyarant 2019. marcius 20. napjatol kezdédé hatarozatlan
id6tartamra dr. Koltai Péter, 8372 Cserszegtomaj, Hévizi Ut 1. szam alatti lakos, valamint 2019.
februar 5. napjatol kezd6dé hatarozatlan idétartamra Jiricek Sonja, 8372 Cserszegtoma;j,
Hévizi ut 1. szam alatti lakos, Gerencsér-Németh Krisztina 8900 Zalaegerszeg, Sip u. 3. szam
lakos és dr. Rumi Kriszta Eva, 8315 Gyenesdias, Kékény utca 25. szam alatti lakos, valamint
2018. junius 29. napjatdl kezddédd hatarozatlan idétartamra dr. Kaldiné dr. Magda Henriett,
8900 Zalaegerszeg, Nemzetér u. 21/C 1/4 szam alatti lakos.

A részvénytarsasag f6 tevékenységei — megalakulasatol kezdve — szallodai szolgaltatas,
ingatlan bérbeadas. A Tarsasag tulajdonaban az alabbi széllodak, apartmanhazak vannak
(tovabbiakban Apartmanhazak):
- @ 8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné Utja 23. szam alatt talalhaté Abbazia Club Hotel
Kek (szalloda), melyben a Tarsasag tulajdoni hanyada 7.000/10.000,
- @ 8360 Keszthely, Vérésmarty utca 5. szam alatt talalhaté Abbazia Piros 1.
Apartmanhaz, melyben a Tarsasag tulajdoni hanyada 4.000/10.000,
- @ 8360 Keszthely, Arany Janos utca 1. szam alatta taldlhaté Abbazia Sarga
Apartmanhaz, melyben a Tarsaséag tulajdoni hanyada 1/1,
- és a 8360 Keszthely, Vérésmarty utca 2. szam alatt talalhaté Abbazia Fehér
Apartmanhéz, melyben a Tarsasag tulajdoni hanyada 410/1.000.

A tulajdonaban lévé Apartmanhazak egy részet an. ,time sharing”, azaz osztott hasznalatt
Udulési jogok formajaban hasznositotta, azonban a kedvezményes Udulési lehetéség e
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formajanak értékesitését 2016. december 31. napjaval megsziintette. Azonban 2016.
december 31. napjaig megkotétt tduléhasznalati szerzédések biztositasa még folyamatban
van.

A Tarsasag tulajdondban lévé Apartmanhazakat nem a Tarsasag Uzemelteti, hanem
szerzOdés alapjan, bérleti dij ellenében a Helicomplex Kft. (székhely: 8360 Keszthely,
Erzsébet kiralyné (tja 21., adészam: 25436905-2-20). A szerzddés alapjan a Helicomplex Kit.
az Apartmanhazakon térténé nagyobb beruhazasok, feltjitasok kéltségein kivil viseli az
Apartmanhazak mikodési koltségeit, ennek ellentételezéseként szamlazza, szedi be az
tdldhasznalati jog tulajdonosok szerzddés szerinti szallashely szolgaltatasi dijait, valamint
szabad piacon értékesiti az Udulési joggal le nem foglalt Apartmanhazak kapacitasait. A
szerzGdés nem vonatkozik az Abbazia Club Hotel Kék szalloda épuletében talalhato
étteremre, drinkbarra, melyeket a részvénytarsasag a tarstulajdonossal egytitt kilon ad bérbe.
A Tarsasag a Helicomplex Kft.-ben 53,29% részesedéssel rendelkezik.

Il Telephelyek, fioktelephelyek

A Tarsasag a mérlegfordulénapon az alabbi bejegyzett telephellyel rendelkezik:
- 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 23.

1. Uzletmenet elemzése

A Tarsasag a 2023. Uzleti évet 3.447 e Ft (nyereség) addzott eredménnyel és 4.248.287 e Ft
mérlegfédsszeggel zarta.

2023. évben az Abbazia Zrt-nek Osszesen 40.249.954 -Ft bevétele keletkezett, melybdl az
értekesités nett6 arbevétele 30.645.589,-Ft (bérleti dijakbol nettd 378.000,-Ft, adminisztracios
dijbdl nettd 112.000,-Ft, Uzemeltetés arbevétele nettd 15.400.000,-Ft és tovabbszamlazasbdl
szarmazé bevétel nettd 14.755.589,-Ft), egyéb bevétele 619.053,-Ft és a pénzigyi bevétel
Osszege 8.985.312,-Ft. A pénzigyi mliveletek bevétele a Helicomplex Kft. 2022. évi
eredmeényebdl kapott 1.000.000,-Ft osztalékbol és a Kalmainvest Kft. 2022. évi eredményébdl
kapott 600.000,-Ft osztalékbol, valamint 7.385.312,-Ft kamat bevételbd| tevédik dssze.

A Tarsasag 2023. évi gazdalkodasi eredménye (adatok e Ft-ban):

1 | Belféldi értékesités nettd arbevétele 30 646
2 | Exportértékesités netto arbevétele 0
l. | Ertékesités netto arbevétele (01+02) 30 646
3 | Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa + 0
4 | Sajat elballitast eszkozok aktivalt értéke 0
Il. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke (£03+04) 0
lll. |Egyéb bevételek 619

ebbdl: visszairt értékvesztés 280
5 |Anyagkodltség 0
6 | lgénybe vett szolgaltatasok értéke 9792
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7 | Egyéb szolgaltatasok értéke 1122
8 | Eladott aruk beszerzési értéke 0
9 | Eladott (kdzvetitett) szolgaltatdsok értéke 14 756
IV. | Anyagijellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 25 670
10 | Bérkéltség 2610
11 | Személyi jellegli egyéb kifizetések 0
12 | Bérjarulékok 153
V. |Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 2763
VI. |Ertékcsokkenési leiras 6 952
VIl. | Egyéb raforditasok 1418
ebbdl: értékvesztés 0
A ozem (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I£lI+1ll-IV-V-
VI-VII) -5 538
13 | Kapott (jard) osztalék és részesedés 1600
ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 1000
14 | Reszesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0
Befektetett pénzugyi eszk6zokbdl (értékpapirokbdl,
15 | kélcséndkbdl) szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0
16 | Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjelleg(i bevételek 7 385
ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0
17 | Pénzigyi mliveletek egyéb bevételei 0
ebbdl: értékelési kulonbozet 0
VIII. | Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 8 985
18. | Részesedésekbdl szarmazd raforditasok, arfolyamveszteségek 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0
Befektetett pénzligyi eszk6zokbél (értékpapirokbdl,
19. | kélcséndkbdl) szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0
20. | Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegli raforditasok 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0
Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kdlcsdnok,
21. | bankbetétek értékvesztése 0
22. | Pénzigyi miveletek egyéb raforditasai 0
ebbdl: értékelési kilonbozet 0
IX. | Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 0
B. |PENZUGYI MUOVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 8 985
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 3447
X. |Addfizetési kotelezettség 0
D. |ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 3447
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Pénziigyi mutatok

A Tarsaséag 2023. évi fébb pénzlgyi-hatékonysagi mutatoit az alabbi tablazat tartalmazza:

Mutaté Adatok e Ft/ Targyiddszak (%)
Toékeerdsség: Sajat téke / Mérlegféosszeg * 100 | 6.495.291 /6.497.000 * 100 = 99,97 %

lejaratu kotelezettségek * 100

Likviditasi gyorsrata: Forgdeszkozok - Készletek / 173.374 - 0) / 442 * 100 = 39.244 89 %
Rovid lejaratu kotelezettségek * 100 s ) e
Vevo és szallité aranya: Vevéallomany / Szallito 0/3*100=0%
*100

Eladdsodottsagi mutatd: Kotelezettségek / Sajat 442 1 6.495.291 * 100 = 0.0068 %
téke * 100 o ’

Tokearanyos jévedelmezéség: Addzas elbtti 2 073 /6.495.291 * 100 = 0.03 %
eredmény / Sajat téke *100 ' T ’
Arbevétel aranyos jovedelmezéség: Adozas elbtti 2.073/291 * 100 = 712.37 %

eredmény / Ertékesités bevétele * 100

Eszkézaranyos jovedelmezdség: Adozas elbtti 2 073/ 6.497.000 * 100 = 0.03 %
eredmény / Eszk6zok 6sszesen * 100 ’

Likviditas

Osszességében elmondhato, hogy a Tarsasag gazdalkodasa stabil a mutatészamok alapjan.
A Tarsasag 2023. évben hitelt nem vett igénybe, a 2023. december 31. napjan a
rendelkezésére allé pénzeszkodzeinek 6sszege 109.371 e Ft.

Adossag és hitelképesség mutatok

A sajat téke forrasokhoz viszonyitott aranya 99,90% volt 2023. év végén.

Hatékonysag mutatok

A pozitiv eredmény kovetkeztében a f6 mutatok 2023. évben pozitiv értéket mutatnak.

Iv. Mérleg fordulonapja utan bekovetkezett Iényeges események, folyamatok

A mérleg forduldénapja utdn nem toértént olyan esemény, amely jelentésen befolyasolta a
Tarsasag 2023. december 31-i beszamoldjat.

V. Varhato fejlédés

A Tarsasag 2024. évben a rendelkezésére allé6 pénzeszkdzt ingatlanba kivanja befektetni,
melynek hasznositasabol bérleti dij bevételt remél.
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VI. Foglalkoztataspolitika

A Tarsaség atlagos statisztikai allomanyi létszama 2022. évben és 2023. évben is 1 f& volt. A
Tarsasag csak tevékenységi kérének bovitése esetén kivanja novelni allomanyi létszamat.
A 2023. évi személyi jellegli raforditasok dsszege 2.763 e Ft, melybdl:

- abérkoltség: 2.610 e Ft,

- személy jellegli kifizetések: 0 e Ft,

- bérjarulékok: 153 e Ft.
A 2023. évi személyi jellegu raforditasok 6sszegébdl 2023. évben 2.000.000,-Ft a kézgydlés
altal mar korabban megszavazott és az igazgatdsagi tagok részére 2023. évben Ki is fizetett
2.000.000,-Ft megbizasi dij. A fennmaradd bérkoltség Osszege a Tarsasag
részvénykdnyvének vezetésével megbizott személy alkalmazasaval kapcsolatban felmerult
koltség teszi ki.
A Tarsasag foglalkoztataspolitikdja a munkatarsak megtartasara, motivalasara, fejlesztésére
és munkaerodigény felmertlése esetén az Uj munkavallalok kivalasztasara és beillesztésére
fokuszal. A Tarsasag azt vallja, hogy munkatarsai lojalitdsanak és motivaltsaganak alapjat az
jelenti, hogy szamukra stabil munkahelyet, j6 munkakértiményeket, komplex feladatokat és
versenyképes bért nyujt.
A Tarsasag elutasitja mind a nemre, életkorra, fogyatékossagra, mind az etnikai eredetre,
fajra, vallasi és nemi beallitottsagra vonatkozé barmilyen megkulénbdztetést, valamint
elutasitja a diszkriminaci® minden formajat a munkahelyen. A Tarsasag kiemelt célja a
munkahelyi diszkriminacidmentesség és az esélyegyenléség biztositasa a munkatarsak
kérében, tekintetbe véve a kulturalis és jogi sajatossagokat. A Tarsasag a mikddeési
celkitlizéseivel dsszhangban alakitja ki menedzsmentjét és a mikodésének ellendrzésére
hivatott szerveinek személyi 6sszetételét. A humanpolitikai gyakorlata soran térekszik arra,
hogy a sokszinlségi politika elvi maximai minden tekintetben beteljeslljenek. Az
alkalmazottak kell6 gondossaggal kerlinek kivalasztasra, folyamatos atvilagitasra az
igazgatdsag altal a korrupcié, megvesztegetés elkerllése érdekében.

VIl.  Antikorrupcids politika és integritas

Az Abbazia Zrt. Magyarorszagon uttéréje és 30 éve kiemelked6é szerepléje az osztott
hasznalatu (time share) Udulési jog bevezetésének és elterjedésének. A Tarsasag alapvet6
kotelezettseégekeént kdzel 30 éve gondoskodik — kdzvetetten, szakszemélyzettel rendelkezd
Uzemeltetd altal — az Udulési jogok biztonsagos és értékalld szolgaltatasardl az udulési
jogosultak felé. Tekintettel a részvénytarsasag tagjainak (klubtagjainak) a szalloda- és
idegenforgalom terlletén tevékenykedd mas gazdasagi szereplé méreteihez képest
kiemelkedd létszamara, a tarsasag prioritasként kezeli a korrupcioellenes miikédéspolitika
meghatarozasat és az atlathaté gazdalkodas folytatasat.

A Tarsasag tevékenyégének alapelveként tartja felelésség és szamonkérhetdség,
tisztességes eljaras, diszkriminaciomentesség, értékelvliség, transzparencia Iétét és kijelenti,
hogy tevékenyége soran mindenkor elfogulatlanul, jézan modon, sajat tarsasagi
értékrendjének megfeleléen viselkedik és cselekszik.
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A Tarsasag kifejezetten tiltja és ellenzi a korrupciéo minden formajat és hatarozott Iépéseket
tesz annak megel6zése és megakadalyozasa érdekében. Ennek megvalésitasa terén a
Tarsasag vezetése rendszeresen felllvizsgalja a szervezetben és a tevékenységéhez
kapcsolodo Uzleti folyamataiban a korrupcid kockazatat valamennyi korrupciés formara
kiterjedéen. Tamogatja az antikorrupcids szervezeti kultira kialakitasat. Gazdalkodasa soran
figyelemmel van arra, hogy csakis a tarsasag elsddleges gazdasagi érdekeit képviseld
kapcsolatokat alakitson ki, ilyen szerzédéseket kdssén. Szolgaltatasi szerzédéseit (Uj, tartos
jellegli megallapodasok esetén) minden esetben legalabb két (lehetéség szerint ennél tébb)
ajanlat megkérése utan kéti meg, biztositva ezaltal, hogy a szerzédések a legjobban szolgaljak
a tarsasag érdekeit és a szerzédéses partner kivalasztasaban semmiféle személyes, nem e
Tarsasagot szolgalo érdekeltség ne jatsszon szerepet. Szerzédéseit belsé szakmai és jogi
kontroll alatt koti, ezzel biztositja, hogy a megkdétendd megallapodasok megfeleléen
képviseljék a Tarsasagnak a szerzédéshez k6t6dd érdekeit. A 200.000 Ft feletti szerz6dések
csak irasban kétheték meg és minden esetben tartalmazni kell a tartalmi és jogi felllvizsgalatot
végzo szignojat.

A Tarsasag o6szténzi a johiszemd, illetve megalapozottan felmertilé aggalyok bizalmas,
megtorlastol valé félelem nélkuli kifejezését a munkavallok részérél és biztositia a
korrupcioellenes magatartas kévetelményeinek beépullését a szervezeti folyamatokba,
barmely gyanu esetén az adott személy azt az Igazgatdésag valamennyi tagjai felé azonos
idében jelezheti.

VIlIl. Kornyezetvédelem

A Tarsasag a tevékenysége soran nem végez kornyezetre veszélyes, illetve karos
tevékenységet, azaz kornyezetszennyezd tevékenységet nem folytat. Mikédéséhez nem
hasznal fel veszélyes anyagokat. A Tarsasag nem rendelkezik olyan eszkdz6kkel, melyek
kornyezetvédelmi szempontbdl fontossaggal birnanak.

IX. Kutatas, fejlesztés

A Tarsasag kutatassal és kisérleti fejlesztéssel nem foglalkozik.

X. Pénziigyi instrumentumok

A Tarsasag a szamviteli torvénnyel 6sszhangban kialakitotta a pénzkezelési, leltarozasi,
valamint értékelési szabalyzatat.

A Tarsasag rogzitette szamviteli politikajaban, hogy a kényvvezetésnél a szamviteli térvény
15-16. §-ban megfogalmazott alapelveket érvényesiti a kévetkezdk szerint:
¢ A vallalkozas folytatasanak elve,

¢ Ateljesség elve,
e A valddisag elve,
e Avilagossag elve,
o A kdvetkezetesség elve,
¢ A folytonossag elve,
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Az dsszemérés elve,

Az 6vatossag elve,

A brutto elszamolas elve,

Az egyedi érétkelés elve,

Az id6beli elhatarolas elve,

A tartalom elsédlegessége a formaval szemben elve,
A lényegesség elve,

A koltség-haszon 6sszevetésének elve.

2023. évben az operativ mikédés likviditasanak biztositasahoz kilsé finanszirozasra nem volt
szilkség. A részvénytarsasag a biztonsagos mikoédéshez megfelelé pénzigyi tartalékokkal
rendelkezik.

Részvénytarsasagunk megfeleld nagysagu pénzugyi tartalékokkal rendelkezik a biztonsagos
és kiegyensulyozott gazdalkodas igy mindenkor biztositott, 2023. évi mikodése stabil kepet

mutatott, és az elvartnak megfeleléen alakult.

XI. Eszk6zok értékelése

A Tarsasag nem él a szamviteli térvény 57. § (3) bekezdése alapjan biztositott és valaszthato
a vagyoni értékil jogokra, szellemi termékekre, targyi eszkozokre és befektetett pénzugyi
eszkdzokre vonatkoztathatd értékhelyesbités (évenkénti, december 31-i piaci értéken térténd
értékelés) lehetéségével, értékelési tartalékot nem mutat ki.

XIl. Felelésségvallalas a 2023. december 31-i beszamoldért

Jelen, a 2023. év éves beszamold adatai és allitasai a valosagnak megfelelnek, a jelentes
megbizhatéan mutatja a Tarsasag fejlédését és teljesitményét, nem hallgat el olyan tényt,
amely a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabdl jelentds.

Jelen, a 2023. évi beszamolé szamszaki adataiért, valamint az elemzések és kovetkeztetések
tartalmi valdsagéaért felelésséget vallalunk. A Tarsasag kijelenti tovabba, hogy jelen Uzleti
jelentés adatait kdnyvvizsgald auditalta.

Keszthely, 2024. aprilis 2.
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